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Zu TO-Punkt 2):

- Bebauungsplan " Im Gehren "
a) Zuricknahme des Aufhebungsbeschlusses
b) Anderung des Bebauungsplanes

- ¢) Verédnderungssperre w

ium=Ablauf der Aufhebung und Neuaufstellung des Bebauungs-

'ﬁlanes " Am Brihl, Gehren usw. ".

Wegén Sonderinteresse nehmen die Ratsmitglieder Grilinerwald,

Marbe und Wetzel an Beratung und BeschluBfassung nicht teil.

Der Vorsitzende teilt mit, daB der Gemeinderat bereits in

‘seiner Sitzung am 21.07.1987 beschlossen habe, fir einen Teil-
‘bereich ( den von der Bez.Reg. am 15.01.1964 genehmigten ) den ;

Bebauungsplan auf der Grundlage der tatsédchlichen Umlegung

aufzustellen. Dazu hédtte natiirlich der jetzige Bebauungsplan

aufgehoben werden missen. Auch dieser BeschluB wurde in dieser
Sitzuné gefaBt. :

Es fanden daraufhin vielé Gespréche mit der Kreisverwaltung
statt, wobei schlieBlich die Auffassqnq vertreten wurde:

Keine Aufhebung mit Neuaufstelluhg, da die Gemeinde z.B. keine
Ausgleichsflédchen bereitstelleﬁ kann. Dies wire jedoch bei
einer Neuaufstellung Voraussetzuné.

/8



e SRR A R et

¥

b

7
i
¢

Um die enorm groBe Rechtsun51cherhe1t beirBautrégern hinsicht-,
l1ich des vorhandenen Bebauungsplanes auszuschlleBen, wurde so-
dann vereinbart, eine Anderung dieses Tellberelches auf der
Grundlage def vorhandenen Bebauung vorzunehmen. Die Aufnahme
des Bestandes wurde bereits vom Ing.—Buro Hetterlch durchge—‘
fihrt und der Planentwurf am 01.12. 1987 dem Gemelnderat vorge-
stellt. DaB das Bauleltplanverfahren dann 1m Jahre 1988 .
stecken blieb, lag an dem/Rechtsstreit Kerz / Marbe. GemaB
§ 2 (3) BauGB konnen gegeniiber der Gemelnde Entschadlgungsan-
spriche bei Aufhebung oder Anderung eines Bebauungsplanes er-
wachsen. Daher sollte der Rechtsstreit abgewartet werden.

’ w
1989 wurde die Veiwirklichung einer Bebauungsplan-Anderung A
erneut aufgegriffen und die Kreisverwaltung kam jetzt zu der \nf
Auffassung, daB, da das Gebiet zum GroBteil bebaut ist, kein i
Planerfordernis gem. § 1 (3) BauGB pbesteht. Die Gemeinde hatte
fiir die wenigen noch zu erwartenden Neubauvorhaben gem. § 34
BauGB ausreichende Steuerungsmogllchkelten. Danach wire nur
ein AufhebungsbeschluB ohne glelchzeltlgen Aufstellungsbe-
schluB erforderlich.

Am 21.08.1990 hat der Gemelnderat nach Berichterstattung durch
Herrn Wetzel von der Kreisverwaltung nochmals den BeschluB |
iiber die Aufhebung des am 15.01.1964 genehmlgten Bebauungsplan
und die Neuaufstellung des am 12.03.1970 genehmigten Planes
gefast. Dieser BeschluB hat den Gemeinderatsbeschluf vom
21.07.1987 somit ersetzt.

Am 30.07.1992 wurde der Verwaltung telefonisch mitgeteilt, daB
erneut ein Gesprédchsternmin mit der Kreisverwaltung stattfinden
soll. Grundlage hierfir war wohl der Bauantrag Heckelsmiller
fiir das Grundstick Llndenweg 2, der von der Kreisverwaltung am
02.07.1992 genehmigt wurde.

Es ware jetzt an def Zeit den crundstiicksbesitzern im Bereich
zwischen Rheinstrafe und Buchenweg ( 6stl. StraBenseite )
Rechtssicherheit zu geben; daher der BeschluBvorschlag.
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Zur Anderung :

Wenn jetzt ein Wohnhaus 2lVollgeschossé Hat, wird dies in den
Festsetzungen als zwingend einzuhaltend festgeschrieben.
Sollten Hiuser zum jetzigen Zeitpunkt nur 1 Vollgeschoﬁvhabeh,_
kann hier-auf max. 2 Vollgeséhossé»( als Hochstgrenze ) er-
héht werden. Die Gebdude, die heute durch Anhebung des Keller-
geschosses, 3 Vollgeschosse habeh, unterliegen dem Bestand-
schutz. Die vorhandene Bebauung legt auch die lberbaubaren
Fldchen fest. EinetAusuferung der Grundstiucksteilungen mit an-
schlieBender riickwdrtigen Bebauung wird damit entgegnet.

' 1 » :

Die Verdnderungssperre ulberbrickt die Zeit zwischen Aufhebung
und Rechtskraft der Bebauungsplandnderung. Alle Bauantrige
missen dann Uber einen Gemeinderatsbeschluf " Ausnahme von der |

Verdnderungssperre " ( wie bei einer Befreiung ) abgedeckt

© sein. Hier muB dann auf der Grundlage der zuklinftigen
’1Bebauungsplanénderung entschieden werden.

ine groBere Recht551cherhe1t fir die Verwaltung und der
‘urger kann nicht erreicht werden. Daher wird um BeschluB-
fassung gebeten. '

Da der Planungswille der Ortsgemeinde Nackenheim mit dem am
15.01.1964 von der Bezirksregierung genehmigten Bebauungsplan
nicht/in Einklang zu bringen ist und nach Ricksprache mit der
Bauleitplanung der Kreisverwaltung Mainz-Bingen, ergehen |

.- folgende
.:Beschliisse :

‘1. "Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Nackenheim beschlieft

hiermit den BeschluB des Gemeinderates vom 21.07.1987, den
Bebauﬁngsplan " Am Briihl, Gehren, Vordere-Mittlere und
Hintere Kappesécker, Alte Weide und Lehnsweide ", génehmigt
von der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz am 15.01.1964,
aufzuheben, zurickzunehmen. Wy

stimmung :' einstimmige Annahme
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'Pfalz am 15.01.1964 genehmlgten Bé

Defrcéﬁéinderat der Ortsgemeinde“Naw
hlermlt die Anderung des von der B

" _Anm Bruhl Gehren, Vordere-Mlttler
dcker, Alte Weide und Lehnswelde it

eschlieBt' ..
gung{?hh;;fj'”
nes.

d ﬁihperefkappes-

' Von der Anderung sind folgende Grundstuckewbetroffen'7

Flur 2, Flursticke 70/9; 70/10
e 308/1,‘308/2, )
314, 315/2,‘315/3,
318, 319, 320, 321/1,

306,\307, f   _ ‘
312,,313, ;

315/4 316, 1317

321/3, 321/4,

322, 323, 324, 325y 326, 327, 328, 329,
330;53317.:332, 333, .334;,/335,7336/1, 0

336/2, 336/3, 336/4,

368, 369, 370, 371/1,
137174, /372,373,375,

337, 338,339 4 §j§d
340, 341, 342, 343, 344, 345, 346 3a7, 0 o
348/2, 349, 350/2, 350/3, 350/6, 1Lg,4j
352, 353, 354, 355, 356/1, 356/ ;; '
357/1, 357/2, 358, 359, 360, 36
362/4, 362/5, 363, 364, 365, 366, 367,

Ly 8!

371/2, 371/3,
376, 377, 378

379, 380, 381, 382,_383,'384,‘385 386,Em‘
387, 388, 389, 390, 391, 392, 393, 3941up
395, 396, 397, 398, 399, 400:,401,\402,',;

und 406.

'ﬁie Anderung orientiert sich am jetzigen

‘daB das_allgemeine,Wohngebiet die gem. §

zuldssigen Werte festsetzt. Die Zahl von

:7wird 2.T. als zwinQend ( fir Grundstiicke
. zweigeschossiger Bebauung ) und z.T. als

Baubestand, d.h.,
17 BauNVoO max.”:‘”
2 Vollgeschossen §ﬁ5

nmit vorhandener
Hdchstgrenze

( fir Grundstiicke mit vorhandener eingeschossiger, Be-"'

bauung festgesetzt Es sind nur Elnzel- und Doppelhauser,~
zuldssig. Fir die Grundstucke entlang der RhelnstraBe und
ein Grundstuck an der PommardstraBe wird eine " abweichen-
de Bauwelse " festgesetzt ( einseitige Grenzbebauung ) :
Dle tiberbaubaren Fl&chen werden entsprechend der bestehen-
den Bebauung mittels Baugrenzen bestlmmt Dadurch werden

_1n den ruckwartlgen Grundstucksberelchen ausrelchend groBe

Frelfléchen gesichert. Die Flrstrichtung wird gemaﬁ dem
Gebaudebestand aufgenommen.
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Die Verwaltung wird beauftragt}fdiese‘BeschLﬁsse amtlich
bekanntzumachen. "

Abstimmung: einstimmige Annahme

" Der Gemeinderat der Ortsgemeihde Nackenheim beschlieBt
hiermit die Satzung iiber die Verhdngung einer Verdnderungs-
Sperre nach § 14 und 16 BauGB fir den am 15.01.1964 von der
Bézirksregierung Rhh.-Pfalz genehmigten Bebauungsplan " an
Brihl, Gehren, Vordere-Mittlere und Hinter®e Kappesécker,
Alte Weide und Lehnsweide ".

Die Verwaltung wird beauftragt, diese Satzung amtlich be-
kanntzumachen und sodann der Kreisverwaltung Mainz-Bingen
Zur Genehmigung vorzulegen. "

Abstimmung : einstimmige Annahme

Die satzung ist als Anlage dieser Niederschrift beigefiigt.

" Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Nackenheim beschlieBt
hiermit, das Ing.-Biiro Hetterich, Hanau, das bereits auf-

~grund des Gemeinderatsbeschlusses vom 21.07.1987 Teil-

leistungen erbracht hat, mit der Anderung des Bebauungs-
planes auf der Grundlage des Angebotes wvom 11.11.1993, zu
beauftragen. |

Ein Ingenieurvertrag ist vor Auftragsvergabe abzu-
schlieBen. "

Absti b .2 einstimmige Annahme

Nach BeschluBfassung und Abstimmﬁng‘nehmen die Ratsmitglieder
Grinerwald, Marbe und Wetzel an dem weiteren Verlauf der
Sitzung wieder teil.
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